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Jakby jedén podatek od
bylo mato.

Obecna sytuacja panujgca na rynku nieruchomosci przyprawita niejednego , Kowalskiego” o zawrét gtowy. Coraz
trudniej uzyskac¢ kredyt na wymarzony dom, zatem czesto jedyng opcjg na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
okazuje sie najem. Rowniez i w tym zakresie sytuacja nie jest jednak dobra. Dostepnych na wynajem mieszkan jest
mato, a pieniedzy na coraz wyzszy czynsz jeszcze mniej. Panstwo zdiagnozowato problem pod chwytliwym hastem
,ubdstwa mieszkaniowego” i przystgpito do zbierania funduszy na blizej nieokreslone dziatania, ktére maja poméc
w tej materii.

Zdaniem ustawodawcy odpowiedzialno$¢ za brak mieszkan ponoszg fundusze inwestycyjne, ktére masowo
wykupujg w Polsce mieszkania pod wynajem. W istocie zdarza sie bowiem niekiedy, ze mieszkan brakuje jeszcze
zanim zostang wybudowane. Dziatania funduszy inwestycyjnych wywotujg zatem chaos na rynku mieszkan i
przektadajg sie wzrost cen lokali i czynszu za ich wynajem.

Nasuwa sie jednak pytanie, czy podejmowane przez ustawodawce dziatania nalezy uzna¢ za chec niesienia
pomocy, czy bardziej za przystowiowe ,,dolanie oliwy do ognia”.

Ustawodawca zamierza utworzyé¢ nowy fundusz celowy w Ministerstwie Aktywéw Panstwowych. Srodki
znajdujace sie na tym funduszu — w wysokosci ok. 100 — 150 mlin zt rocznie - majg postuzy¢ sfinansowaniu operacji
»likwidacji skrajnego ubdstwa mieszkaniowego”.

Skad ustawodawca weZmie srodki na sfinansowanie swojego nowego pomystu? Nic prostszego — w tym celu
zamierza stworzy¢ az trzy nowe podatki, ktérymi zostang obtozone ,winne wszystkiemu” fundusze inwestycyjne
(niektore zrédta wskazujg jednak, ze podatek ten moze zosta¢ rowniez natozony na podmioty dysponujgce co
najmniej piecioma mieszkaniami na wynajem), bedg to:

1) danina transakcyjna — formuta tego podatku funkcjonuje juz w Irlandii Pétnocnej, gdzie wynosi ok. 10 % w
przypadku zakupu co najmniej 10 nieruchomosci w ciggu 12 miesiecy,

2) podatek od przychodow z budynkéw — w nowej — wyiszej — stawce,

3) podatek od nieruchomosci — analogicznie — w nowej — wyzszej — stawce.
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Brzmi pieknie, lecz w braku jakichkolwiek szczegétédw odnosnie do planowanych dziatan, ciezko oceni¢ rzeczywiste
intencje ustawodawcy. Na pierwszy rzut oka trudno bowiem odnaleZ¢ ciagg przyczynowy pomiedzy coraz wyzszymi
podatkami dla sektora nieruchomosci i zacheceniem tegoz sektora do coraz to nowych inwestycji.

Nie ulega watpliwosci, iz inwestycje sg za$ potrzebne, aby zwiekszy¢ zaséb mieszkaniowy.

Z niecierpliwoscig czekamy zatem na to, aby ustawodawca zdradzit ,,szczegoty” swojego pomystu w tym zakresie.
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